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Miisteri / Rapor No " 573 -2020/3048

Cumbhuriyet Mahallesi,
Tersaneler 14. Sokak, No:48 (494 Ada 4 Parsel

: (UAVT: 4098711122) ve yaninda yer alan 491 Ada 26
Parsel ve 491 Ada 33 Parseller
Altinova / Yalova
Yalova ili, Altinova Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 491 Ada 26
nolu parselde kayith “Arsa” nitelikli, 491 Ada 33 nolu
parselde kayith “Tarla” nitelikli, 494 Ada 4 nolu parselde
kayith “Arsa” nitelikli ana gayrimenkuller

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

imar Durumu : Bkz. Imar durumu
Bu rapor, yukarida adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar
Raporun Konusu * dederinin tespitine yénelik olarak hazirlanmistir. !

TASINMAZLAR iCiN TAKDIiR EDILEN

TOPLAM MEVCUT PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 50.995.000,-TL

TOPLAM MEVCUT PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 60.174.100,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani | Sorumlu Degerleme Uzmani
e-imzalidir. e-imzalidir. e-imzalidir.
Cem Ozdemir Muhammed Mustafa YUKSEL Halil Sertag GUNDOGDU
(SPK Lisans No: 407255) (SPK Lisans No: 401651) (SPK Lisans No: 401865)

! Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig (I1I-62.3) hiikiimleri ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi tarafindan yayimnlanan Uluslarasi
Degerleme Standartlari (2017) esas alinarak hazirlanmistir. Firma SPK Mevzuatina tabi degildir.
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1.BOLUM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGiLER

1.1 SIRKETi TANITICI BiLGILER

SiRKETiN UNVANI : INVEST Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

SiRKETiN ADRESI : izzettin Calislar Caddesi, Giilay Apartmani, No: 61/4
Bahcelievler / ISTANBUL

TELEFON NO : 0212505357677

FAALIYET KONUSU : Bir Ucret veya s6zlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul
danismanlik ve ekspertiz faaliyetleri- NACE KODU: 68.31.02
(Rev.2)

KURULUS TARIHi :04.10.2011

SERMAYESI : 1.000.000,-TL

TICARET SICIL NO : 792227

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SIiCiL GAZETESI’'NiIN
TARIiH VE NO.SU : 10 Ekim 2011/ 7917

Not-1: Sirket, 16 Subat 2012 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Not-2: Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun (BDDK) 07.03.2013 tarih ve
6697 no’lu karari ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir.

1.2 MUSTERIYI TANITICI BiLGILER
SIRKETIN UNVANI : Kar Elektrik Uretim LTD. STi.

SIRKETIN ADRESI : Florya Caddesi, Florya Plaza, No:88 Kat:2
Bakirkdy/ istanbul

TELEFON NO : 0 (212) 66295 96

FAKS NO : 0 (212) 662 95 97

KURULUS TARIHi : 04.07.2007

NACE KODU : 35.11.19-Elektrik enerjisi Gretimi

FAALIYET KONUSU : Sirket elektrik enerjisi Gretim tesisi kurulmasi, isletmeye

alinmasi, kiralanmasi, elektrik enerjisi Gretimi, Uretilen
elektrik enerjisini ve/veya kapasitenin musterilere satisi ile
istigal eder ve 2.10.2007 tarihinde tescil edilen tadil

tasarisinda yazili diger isler.
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2.BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

2.1 DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi lzerine adresi belirtilen Gayrimenkulin buglnki pazar
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Pazar degeri, bir varlik veya ytuktumliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
dedistirmesinde kullaniimasi gerekli gérilen tahmini tutardir.

Pazar dederinin tanimi asadidaki kavramsal gerceveye uygun olarak uygulanmasi
gerekir:

(a) "Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden
ifade edilen fiyat anlamina gelmektedir. Pazar dederi, dederleme tarihi itibariyla, pazarda
pazar dederi tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu
fiyat, saticl tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en avantajh fiyattr. Bu tahmin, oOzellikle de satigla iliskili
herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir
finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttinllmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik
herhangi bir dedger unsurunu kapsamaz.

(b) "El dedistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhdin veya yukimluligin
dederinin, 6nceden belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir
deder oldugu duruma atifta bulunur. Bu fiyat dederleme tarihi itibariyle, pazar dederi
tanimindaki tim unsurlar karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Dederleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini
ve o zamana 0zgu olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden,
tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin
durumunu ve iginde bulundugu kosullar baska bir tarihte dedil sadece dederleme tarihi
itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak
zorunlu kalmis olmayan bir alic anlamina gelmektedir. Bu alicl her fiyattan satin almaya
hevesli veya kararli degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi
mumkiln olmayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine
ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici
pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise
pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.
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(e) “Istekli bir satic1” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan,
ya da mevcut pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici
anlamina gelmektedir. Istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varhi§i uygun pazarlama
faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan
satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde bulundudu kosullar, yukarida
anilan sartlara dahil dedildir, ¢clinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina
veya ylkseltmesine yol agabilecek, 6rnedin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve
kiraci gibi taraflar dedil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda
yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak
hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g9) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varliin pazara cikartilarak en
uygun sekilde pazarlanmasi halinde pazar dederi tanimina uygun olarak elde edilebilecek
en iyi fiyattan satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis yénteminin, saticinin erisime
sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecedi en uygun yéntem oldugu kabul edilir.
Varligin pazara gikartilma sliresi sabit bir siire olmayip, varligin tiriine ve pazar kosullarina
g6re dedisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini
cekmesi icin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara gikartilma zamani dederleme
tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin
ve istekli alicinin dederleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili
ve potansiyel kullanimlari hakkinda makul élcllerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.
Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati
elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan
anlasilan bir tecriibenin avantajiyla dedil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlarn dikkate
alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda dnceki pazar seviyelerinin
altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi
durumlarda, pazarlarda dedisen fiyat kosullar altinda varlklarin el degistirildigi diger
islemler icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar
bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis
olmaksizin veya baski altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis
olmasidir.

Bu dederleme galismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayllmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tira ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhgi

pesinen kabul edilmistir.

- Alic ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir siire taninmistir.
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Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.
Gayrimenkullerin alim / satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa
faiz oranlar Gzerinden gergeklestirilmektedir.

2.2 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Kar Elektrik Uretim Ltd. Sti. talebine istinaden, gayrimenkuliin pazar

degerinin tespitine yonelik olarak Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Dedgerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (III-62.3) hikumleri ile Tirkiye Dedgerleme

Uzmanlarn Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi Dederleme Standartlar (2017) esas

alinarak hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

2.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:
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Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

Dedgerleme konusunu olusturan milklerle ilgili olarak glincel veya gelecege
doénuk higbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
¢gtkarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yone veya énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi
ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilkler sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda
gorev alanlarin dederlemesi yapilan milklerin yeri ve tirl konusunda daha
6nceden deneyimi bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda

mesleki bir yardimda bulunmamistir.



3.BOLUM GAYRIMENKULUN HUKUKiI TANIMI VE RESMi
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

3.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET DURUMU
SAHIBI Kar Elektrik Uretim Limited Sirketi
iLi Yalova
ILCESI Altinova
MAHALLESI Cumbhuriyet
PAFTA NO -
ADA NO Bkz. Tablo
PARSEL NO Bkz. Tablo
ANA )
GAYRIMENKULUN : Bkz. Tablo
NITELIGI
YUZOLGCUMU (m?) : Bkz. Tablo
HISSESI Bkz. Tablo
YEVMIYE NO : 230
CiLT NO 22
SAYFA NO Bkz. Tablo
TAPU TARIHI 11.01.2022
TASINMAZ |ADA/PARSEL ANA ALANI SAHIFE | HiSSE

ID NO GAYRIMENKULUN (M2) NO ORANI
NITELIGI

119205227 491/26 Arsa 2.771,63 2108 %;;'?gé
119205267 491/33 Tarla 2.613,81 2115 1/1
119205040 494/4 Arsa 7.158,13 2139 1/1

3.2 TAKYIDAT INCELEMESI

Tapu Kadastro Genel Midirliigi TAKBIS Portali'ndan temin edilen Tasinmazlara Ait

Tapu Kaydi belgelerine gore tasinmazlar lzerinde asadidaki notlarin bulundugu tespit

edilmistir. Tasinmazlara Ait Tapu Kaydi belgeleri eklerde sunulmustur.

¢
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491 Ada 26 Parsel;

Beyanlar Boliimii:

Diger (Konusu: Altinova Belediye Enclimeninin 17/10/2018 tarih 2018/144
sayill karari ile yapilan 22 nolu dizenleme bdlgesi parselasyon plani Bursa 2.
Idare Mahkemesinin 11/11/2020 tarih 2020/552 ESAS-2020/939 KARAR sayili
karari ile iptal edilmistir(1588 yevmiyeli imar islemi)) ) Tarih: 18/12/2020 Say::
2909 (13.01.2021 tarih ve 192 yevmiye no ile)

Is Bu Parsel Imar Planinda Belediye Hizmet Alaninda Kalmaktadir.Baska Amacla
Kullanilamaz (02.05.2019 tarih ve 1588 yevmiye no ile)

Serhler Boliimii:

Kamu Haczi: YALOVA VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 21/10/2020 tarih
E.12190 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 71431.66 TL (22.10.2020
tarih, 4768 yevmiye no ile)

Malik bizzat gelmeden tasarruf islem yapilamaz. (Elektronik sistem Uzerinden
yukarida belirttigim hisselerim (zerine tapu mudurligine bizzat gitmeden
tasarrufu islem yapilmamasina yonelik belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme
kaldiriimadan hissem (izerinde higbir sekilde vekaleten islem yapamayacagimi,
bu belirtmenin mahkemeler, icra muadarltkleri ile diger kamu kurumlarindan
gelen taleplerin karsilanmasina engel teskil etmedigini ve bu belirtmenin
kaldiriimasi igin bizzat talebimin olmasi gerektigini bildigimi, belirtmenin tim
sonuglarini kabul ettigimi kabul ve taahhit ederim.) (0-0)

YALOVA SULH HUKUK MAHKEMESI nin 06.07.2018 tarih 2018/233 ESAS sayili
Mahkeme Mizekkeresi sayili karar ile vesayet altina alinmigtir. (09.07.2018
tarih, 2543 yevmiye no ile)

Diger (Konusu: Hamdiye KOYMEN in veraset vergi intikal ilisigi kesilmistir. )
Tarih: 01/04/2021 Sayi: 287023~ (18.06.2021 tarih, 3227 yevmiye no ile)

ipotekler Boliimii:
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TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. lehine 1. Dereceden 4.812.018,00 TL
tutarinda ipotek mevcuttur. (04.11.2016 tarih ve 3991 yevmiye no ile)
TURKIYE IS BANKASI A.S. lehine 1. Dereceden 1.300.000,00 ETL tutarinda
ipotek mevcuttur. (14.09.2007 tarih ve 2006 yevmiye no ile)

TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S. lehine 1. Dereceden 300.000,00
TL tutarinda ipotek mevcuttur. (26.01.2017 tarih ve 362 yevmiye no ile)
ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI A.S. lehine 1. Dereceden 200.000,00 TL
tutarinda ipotek mevcuttur. (04.03.2015 tarih ve 762 yevmiye no ile)
TURKIYE IS BANKASI A.S. lehine 2. Dereceden 1.000.000,00 USD tutarinda
ipotek mevcuttur. (18.04.2011 tarih ve 1348 yevmiye no ile)



491 ADA 33 PARSEL;
Beyanlar Boliimii:

e Diger (Konusu: Altinova Belediye Enciimeninin 17.10.2018 tarih 2018/144 sayili
karari ile yapilan 22 nolu diizenleme bélgesi parselasyon plani Bursa 2. idare
Mahkemesinin 11.11.2020 tarih 2020/552 ESAS-2020/939 KARAR sayili karari
ile iptal edilmistir(1588 yevmiyeli imar islemi)) ) Tarih: 18/12/2020 Sayi: 2909
(13.01.2021 tarih ve 192 yevmiye)

e Didger (Konusu: GENEL ALANI HATALIDIR. ) Tarih: 02.05.2019 Sayi: 1588
(02.05.2019 tarih ve 1588 yevmiye no ile)

Serhler Béliimii:

e Botas Irtifak Alaninda degisiklik vardir. (11.01.2022 tarih ve 230 yevmiye no)

irtifak Boliimii:

e A- M: Folyesinde Gosterildigi Uzere 1367,99 m2 lik Kisminda Botas Lehine Irtifak
Hakki (13.05.1988 tarih ve 1328 yevmiye no)

ipotekler Boliimii:

e TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. lehine 1. Dereceden 4.812.018,00 TL

tutarinda ipotek mevcuttur. (04.11.2016 tarih ve 3991 yevmiye no ile)
494 Ada 4 PARSEL;
Beyanlar Boliimii:

e Diger (Konusu: Altinova Belediye Enciimeninin 17.10.2018 tarih 2018/144 sayili
karari ile yapilan 22 nolu diizenleme bélgesi parselasyon plani Bursa 2. idare
Mahkemesinin 11.11.2020 tarih 2020/552 ESAS-2020/939 KARAR sayili karari
ile iptal edilmistir(1588 yevmiyeli imar islemi)) ) Tarih: 18/12/2020 Sayi: 2909
(13.01.2021 tarih ve 192 yevmiye no ile)

ipotekler Béliimii:

e TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. lehine 1. Dereceden 4812018.00 TL
tutarinda ipotek mevcuttur. (04.11.2016 tarih ve 3991 yevmiye no ile)

e TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. lehine 2. Dereceden 16000000.00 TL
tutarinda ipotek mevcuttur. (20.01.2020 tarih ve 251 yevmiye no ile)

3.2.1 GAYRIMENKULUN UZERINDEKI TAKYIiDATLAR HAKKINDA GORUS

Gayrimenkullerin Ulzerinde 1 adet beyan ve 3 adet rehne vydnelik takyidat
bulunmaktadir.
Ipotekler Tiirkiye Finans Katiim A.S., Turkiye Is Bankasi A.S. T.C. Ziraat Bankasi A.S.

ve Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.S.. bankalarindan firma tarafindan kullanilan kredi
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teminatlan ile ilgilidir. (Bu ipotekler hakkinda bankadan ya da firmadan yazi temin
edilememistir.)

Beyan tasinmazin devrine engel teskil etmemekte olup ipoteklerin ise kapsami
bilinmemekle birlikte tasinmazin satisina engel teskil etmedigi kanaatine variimistir.
Tasinmazin mevcut piyasa normallerinde satis ya da devri s6z konusu oldugunda

ipoteklerin terkin edilmesi gerekecektir.

3.3 ILGILI BELEDIYE'DE YAPILAN iNCELEMELER

Altinova Belediyesi Imar Midirliiginden yapilan incelemede parsellerin imar durumlari
asadidaki gibidir;

491 Ada 26 Parsel;

Altinova Belediyesi Imar Madirliiga ile yapilan gérismede rapora konu 491 Ada 26
Parselin kamuya terk edilecek alanda yer aldidi bu nedenle (izerinde herhangi bir yapiya
izin verilmeyecedi ayrica taginmazin yer aldigi imar planinin Bursa 2. Idare Mahkemesi
tarafindan E:2020/552 K: 2020/ 939 ile iptal edildigi sifahen 6grenilmistir.

@ w fin
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Mer'i Imar Plani | Birden fazla plan bdlgesinde kalmaktadir
| Flan Fonksiyon - Uygulama Imar Plani genel plan notlan ektedir.

491 Ada 33 Parsel;

Altinova Belediyesi Imar Mudarligu ile yapilan gériismede rapora konu parselin
herhangi bir yapilasma hakkinin bulunmadigi, parselin Botas Hatti (zerinde yer almasi
nedeniyle uygulamaya dahil edilmedigi bu nedenle Uzerinde herhangi bir yapiya izin
verilmeyecedi ayrica tasinmazin yer aldidi imar planinin Bursa 2. Idare Mahkemesi
tarafindan E:2020/552 K: 2020/ 939 ile iptal edildigi sifahen 6grenilmistir.

494 Ada 4 Parsel;

11
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Altinova Belediyesi Imar Midirligi ile yapilan gériismede rapora konu parselin Sanayi
Alani igerisinde kalan kaldigi, KAKS: 0,80 ve Hmaks: 15 m yapilasma sartlarina sahip iken
parselasyon Plani Bursa 2. idare Mahkemesi tarafindan E:2020/552 K: 2020/ 939 ile iptal
edildigi sifahen 6grenilmistir.

SZ.CI4
m
\(J
“

.""';r" VY

3.3.1 SON 3 YIL iCERISINDE iMAR PLANLARINDA YAPILAN DEGiSiKLIKLER

Dederleme konusu tasinmazin yer aldi§i bélgedeki imar planinin Bursa 2. idare
Mahkemesi tarafindan E:2020/552 K: 2020/ 939 ile iptal edildigi sifahen 6grenilmistir.

3.3.2 BELEDIYE IMAR MUDURLUGU ARSIVI'NDE GAYRIMENKULA AiIT ARSIV
DOSYASI UZERINDE YAPILAN INCELEMELER

Altinova Belediyesi Imar arsivinde yapilan dosya incelemelerinde tasinmaza ait
asadidaki belgeler incelenmistir.

e 20.09.2019 tarih ve 2019/49 sayili yeni yapi ruhsati

e 21.04.2022 tarih ve 2022/34 sayil isim dedisikligi ruhsati
invest
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Tasinmazin Altinova Belediyesi Imar arsivinde yapilan incelemesinde 28.02.2022 tarihli
imar isleri midarligine yazilmis insaatin %95 seviyesinin hakedis 6deme talebi

incelenmistir.

3.3.3 YAPI DENETIME iLiSKIN BILGILER

Dederleme konusu tasinmazlardan 494 ada 4 parsel (zerinde yer alan yapi,
29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetim Hakkinda Kanun’a tabi olup, insaat siresince
yapi denetimi igin, Rliistem Pasa Mah. Pinar Sok. NO: 2 Merkez/YALOVA adresinde faaliyet
gosteren “Yalova Kuzey Yapi Denetim Tic. Ltd. Sti.” yetkilidir.

3.3.4 ENER]Ji VERIMLILIK SERTiFiKASI HAKKINDA BiLGI

Gayrimenkule ait Enerji Kimlik Belgesi bulunmamaktadir.

3.3.5 RUHSAT ALINMIS YAPILARDA IMAR KANUNU'NUN 21. MADDESI
KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALINMASINI GEREKTIiRiR DEGIiSIiKLIKLER

OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi
Dederleme konusu tesis blinyesindeki yapilarin blyik kismi icin iskan belgesi
bulunmaktadir. Ruhsatsiz yapilar ise degerlemede dikkate alinmamistir. Yeniden ruhsat

alinmasini gerektirecek bir durum yoktur.

3.3.6 MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZIN VE BELGELERIN TAM VE
EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Ilgili mevzuat uyarinca parsel Gzerinde yer alan yapilar ile ilgili olarak tasinmazin
dosyasi igerisinde yer alan ve 3.3.2. madde igerisinde belirtilen izinlerin ve projelerin

oldugu gortlmastdar.

3.4 GAYRIMENKULUN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE
HUKUKIi DURUMUNDAKI DEGIiSIKLIKLER

Dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son (g yillik ddnemde gergeklesen
alim satim islemlerine ve gayrimenkulin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere
(imar planinda meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi asagida
belirtilmigtir.

3.4.1 TAPU SiCiL MUDURLUGU VE KADASTRO MUDURLUGU iNCELEMESI
Degerlemeye konu parseller, 11.01.2022 tarihinde 3402 Sayili Yasanin 22/A
maddesine gore yenileme islemi ile olusmustur. Tasinmazlarin énceki maligi ile ilgili bilgi

edinilememistir.

4
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3.4.2 HUKUKI DURUM INCELEMESI

Gayrimenkuller igin hukuki olarak herhangi bir kisithlik s6z konusu degildir.

3.5 YAPILMIS SOZLESMELERE ILiSKIN BILGILER

Gayrimenkule iliskin olarak yapilmis herhangi bir Satis Vaadi S6zlesmesi, Kat Karsiligi

Insaat S6zlesmesi ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri ile ilgili bir bilgi bulunmamaktadir.

4,BOLUM GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKi BILGILERI

4.1 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Dederlemeye konu tasinmazlar, Yalova 1li, Altinova Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi,
Tersaneler Sokak lzerinde konumlu 494 ada 4 parsel Gzerinde yer alan 48 kapi fabrika
binasi ile 491 ada 26 ve 33 nolu parsellerdir.

Tasinmazlarin yakin cevresinde tersaneler, cesitli is kollarina ait fabrika olarak kullanilan 1-3 katl
binalarin yani sira ¢ok sayida tarimsal amacl kullanilan bos parseller bulunmaktadir. Tasinmazlar

Tersane Sokak’ a cephelidir.

Konu tasinmazlar, izmit Yalova Yoluna yaklasik 3,1 km, Topcular iskelesine 7,3 km, Yalova Merkeze

21,4 km mesefadedir.

LaETgAd ki e
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Laatal= Sooghe

Tapu ve Kadasiro Genel Midirigin
Parsel Sorgulama Uygulamas:

Leatet] Google
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494 Ada 4 Parsel

4.2 GAYRIMENKUL KULLANIMI iLE ILGiLi ACIKLAMALAR
4.2.1 GAYRIMENKULUN TEKNIK VE YAPISAL INSAAT OZELLiKLERI

TOPLAM ARSA ALANI
TOPLAM INSAAT ALANI
INSAAT TARZI

YASI

ELEKTRIK

JENERATOR

TRAFO
SU-KANALIZASYON
DOGALGAZ

ISITMA SISTEMI
SOGUTMA SISTEMi
ARITMA SISTEMi

SU DEPOSU

ASANSOR

YANGIN TESISATI
YANGIN MERDIVENI
PARK YERI

SATIS KABILIYETI

2

biiytikliigiinii ifade etmektedir.
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1 7.158,13 m2

: 3.849 m2 2

: B.A.K ve B.A.P.
12

1 Sebeke

: Mevcut

: Mevcut

: Sebeke

: Sebeke

: Yok

: Mevcut (Klima)
: Yok

: Mevcut

: Yok

: Mevcut

: Yok

: Acik otopark alani mevcut
: SATILABILIR

Tasinmazin yerinde yapilan oOlgiimler ve parsel icerisinde yer alan yapilarin kapali alan

16



4.2.2 ACIKLAMALAR

491 Ada 26 nolu Parselin ozellikleri;

Rapor konusu 491 ada 26 nolu parsel, 2.771,63 m? yizélcimi blylkligine sahiptir.

Parsel geometrik olarak yamuk bicime sahiptir.

Parsel diiz bir topografyaya sahiptir.

Parsel sinirlari 491 ada 33 parsel, 494 ada 4 parsel ve 491 ada 34 parseller ile birlikte kullaniimak
Uzere tel git ile gevrilidir.

Parselin imar yollarinin heniiz agilmadigi gérilmuistir ve mevcut durumda Hakki Kan Caddesi ile
komsu parseller tGzerinden gegilerek ulagim saglanmaktadir.

Rapora konu 491 ada 33 nolu parsel, 491 ada 26 parsel, 494 ada 4 parsel ve 491 ada 34 parsel ile

birlikte Hat San tarafindan kullaniimakta oldugu tespit edilmistir.

491 Ada 33 nolu Parselin ozellikleri;

Rapor konusu 491 ada 33 nolu parsel, 2.613,81 m? yizélcim blylkligine sahiptir.

Parsel geometrik olarak herhangi bir bicime sahip degildir.

Parsel diiz bir topografyaya sahiptir.

Parsel sinirlari 491 ada 26 parsel, 494 ada 4 parsel ve 491 ada 34 parseller ile birlikte kullaniimak
lzere tel cit ile cevrilidir.

Parselin imar yollarinin henlz agilmadigl goriilmuistiir ve mevcut durumda Hakki Kan Caddesi
Uzerinden gecilerek ulasim saglanmaktadir.

Rapora konu 491 ada 33 nolu parsel, 491 ada 26 parsel, 494 ada 4 parsel ve 491 ada 34 parsel ile

birlikte Hat San tarafindan kullaniimakta oldugu tespit edilmistir.

494 Ada 4 nolu Parselin ozellikleri;

Rapor konusu tasinmaz, Cumhuriyet Mahallesi blinyesinde Tersaneler bolgesi icerisinde, 7.158,13
m? ylzdlgimu buyiklugiune sahip olan 494 ada 4 nolu parsel Gizerinde insa edilmistir.

Parsel geometrik olarak yamuk forma sahiptir.

Parsel diiz bir topografyaya sahiptir.

Parsel sinirlari 491 ada 26 parsel, 491 ada 33 parsel ve 491 ada 34 parseller ile birlikte kullaniimak
Uzere tel ¢it ile cevrilidir.

Parselin imar yollarinin henlz agilmadigl goriilmistiir ve mevcut durumda Hakki Kan Caddesi
Uzerinden ve diger komsu parsellerden gecilerek ulagim saglanmaktadir.

Tasinmazin Altinova Belediyesi imar Midiirligi’nde incelenen projesine gére zemin ve 3 normal
kat olmak Uzere toplam 4 kath olarak tasarlanmis ve insa edilmistir. Tasinmaz zemin katinda brit

3.849 m? kullanim alanli, imalathane hacmi olacak sekilde tasarlanmistir ve insa edilmistir.
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Tasinmazin 1. ve 2. normal katlarinda herhangi bir kullanim alani bulunmamaktadir. 3. normal
katinda ise sadece 4 adet 30 tonluk ve 2 adet 10 tonluk vingler bulunmaktadir.

e imalathane duvarlari ve tavanlar ise gelik konstriiksiyon seklinde sandvic paneldir.

e Yerinde yapilan incelemelerde tasinmazin imalathane binasi disina ve parsel sinirlari igerisine
tasinabilir nitelikte 1 adet tek kath prefabrik yapinin kuruldugu, yine tasinabilir nitelikte ¢cok sayida
konteyner ile farkli kombinasyonlarda kullanim alanlar olusturuldugu tespit edilmistir. Taginabilir
yapilar degerlemede dikkate alinmamistir.

e Parselin tamaminda zeminler brit beton kapli ve parselin etrafi demir tel ile ¢evrilmis durumdadir.

e Rapora konu 494 ada 4 nolu parsel, 491 ada 26 parsel, 491 ada 33 parsel ve 491 ada 34 parsel ile

birlikte Hat San Firmasi tarafindan kullaniimaktadir.

4.3 DEGERLEME ISLEMINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA
SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor

bulunmamaktadir.

4.4 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM ANALIZi

Uluslararasi Degerleme Standartlar (2017) 140-1. Maddesine gore “en verimli ve en
iyi kullanim, katihmcinin bakis acisindan, bir varliktan en ylksek degerin elde edilecedi
kullanimdir.” seklindedir.

Ayrica Uluslararasi Dederleme Standartlari (2017) 140-5. Maddesi'nde ise “En verimli
ve en iyi kullanim belirlenirken:

(@) Bir kullanimin fiziksel olarak midmkin olup olmadigini dederlendirmek igin,
katilmcilar tarafindan makul olarak gértlen noktalar,

(b) Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak igin, varligin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin dedisme olasilidi,

(c) Kullanimin finansal karlilik sarti bakimindan, fiziksel olarak mimk(in olan ve yasal
olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katilimciya, varlidin alternatif kullanima
donistirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecedi
getirinin Uzerinde yeterli bir getiri Uretip Gretmeyecedi dikkate alinir.” denilmektedir.

Bu tanim ve detaylardan hareketle gayrimenkullerin lokasyonu, kullanim alani
blyukliga, fiziksel ozellikleri, imar durumu sebebiyle parselde yeni yapilasmanin
yapllamayacak olmasi ve yasal izinleri ile yapr kayit belgelerinin mevcudiyeti dikkate
alindiginda en verimli kullanim segenedinin mevcut kullanim fonksiyonu da olan tesis

oldugu gorls ve kanaatindeyiz.
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5.BOLUM GENEL VERILER, BOLGE VERILERI VE PAZAR BILGILERINE
iLISKIN ANALIZLER

5.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL
PiYASASININ ANALIiZi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektdrlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli
6lgiide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda
eskiye oranla ciddi distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde blyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisitli arz, fiyatlar
hizla yukarn gekmistir. Bu dengesiz biylime ve artiglarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir slrece girmistir. 2007 yilinda Turkiye igin ig
siyasetin adir bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektorini
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ig siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye dislnilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tlrkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirnm
fonu ve yatinm kurulusu su anda faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve llkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Turkiye’de parlak bir yil
olmamustir. icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son dénemde gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 ila 2014 vyillari igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektoérl lehine
gelismesiyle birlikte gayrimenkul yatinmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan vyerli
yatirnmcilarin gayrimenkul portfoyld edinmeye calistigi bir donem yasanmis, ayrica 2012 ile
2015 yillan arasinda ise faizlerin dlistk seviyelerde (2013 yili Mayis ayinda Cumhuriyet
tarihinin en dislk seviyesi olan %5 oranina kadar dismiustlr) olmasi orta sinifin konut
ihtiyacini karsilamaya yodenldigi ve gayrimenkul fiyatlarinin sirekli arttigi bir donem
olmustur.

2014 yilindan sonra faiz oranlarindaki artisla birlikte gayrimenkule olan ilgide
azalmalar baslamis, 2016 yilindaki darbe girisimi, dinya piyasalarindaki daralma ve diger
jeopolitik gelismeler i1siginda Tlrkiye ekonomisinde de duraganlik baslamis, ancak tlkedeki

gayrimenkullin getirisinin ve faizlerin halen makul diizeyde olmasi en etken faktor olmak
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Uzere 2016 ve 2017 yillarindaki satilan konut sayisi bir dnceki yila gére daha ylksek sayida
gergeklesmistir.

Yiksek satis oranlarina ragmen olusan ylksek konut stogu ile birlikte 2018 yili
basinda gerceklesen doviz haraketliligi Tlrkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektdriinde
daralmaya yol agmis ve fazilerin de artmasi ile birlikte 2018 beklentilerin cok altinda
baslamis ve yatayda seyretmistir.

2019 yili ve 2020 yili ilk geyregdi de da 2018 yili boyunca siiren daralmanin devam
ettigi bir donem olarak gegmistir. 2020 yilinin 2 ve 3. cgeyrekleri ise 6zellikle Haziran ve
Temmuz aylarindaki kredi kampanyalariyla gayrimenkul fiyatlarinin daha ylksek bedellerle
talep gordiigu ve hatta piyasada olusan yliksek taleple gayrimenkullerin fiyatlarinda artis
yasandidi bir donem olmustur.

Gegmis donem bize gayrimenkul sektérinde her donemde ihtiyaca yodnelik
gayrimenkullerin “erisilebilir fiyath” oldugu sirece satilabilmekte mesajini vermektedir.
Kisa bir projeksiyonda dis ya da dogal etkenlerin (Ortadodu’da yasanilan bélgesel savas,
global para politikalari, COVID19 Pandemisi vs.) mevcut piyasa sartlarina etkisinin
minimum dizeyde olacagi kabullyle gayrimenkul piyasasinda toparlanmanin baslayacadi
distndlebilir. Ancak 2018 ve 2019 yillarinda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan dususlerle
birlikte piyasada minimum seviyeye kadar gerileyen gayrimenkul fiyatlarinin her ne kadar
2020 Haziran ve Temmuz aylarindaki kampanyalarla piyasa normallerine ulastigi
gorilmusse de 2020 yilinin kalan déneminde ve 2021 yilinda genel itibariyle stabil kaldig
ya da dovize endeksli sekilde arttigi gortlmustir. 2021 yilinin kalaninda da daha ¢ok nakit
parasi olan yerli ve yabanci yatirnmcilarin gayrimenkil portféyl edinmeye calisacadi bir
dénem olacadi 6ngorilmektedir.

5.1.1 TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE TEHDITLER
Tehditler:

e FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm slirecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tlrkiye piyasasi Gzerinde baski yaratmasi,

e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirnmlarn yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Son dénemde doéviz kurundaki artisin faizler Gzerindeki baskiyi artiyor olmasi.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dizeyde olmasi,

¢ Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

e Ozellikle kentsel déniisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa edilmesi,

e Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.
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5.2 BOLGE ANALIZI

5.2.1 YALOVAILI

Yalova Ili, 39-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dodu boylamlari arasinda, denizden
ylksekligi 2 metre, en ylksek noktasi 926 metredir. 847 km2’lik alani ile Ulke
yuzélgiminin %0.11°lik bélimdnd kaplamaktadir. Armutlu Yarimadasi’'nin kuzey kiyisi ile
Samanli Daglari'nin kuzey eteklerine kurulmus olan Yalova, Tilrkiye'nin Kuzeybatisinda ve
Marmara Bodlgesi’'nin  gineydogu kesiminde yer almaktadir. Kuzeyinde ve
batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, glineyinde Bursa ile Gemlik Korfezi yer
almaktadir. ilin denizden yiiksekligi 2 metre, ve yiizdlgimi 847 km2'dir. Yalova ilinin
kiyilari girintili ve gikintili bir 6zellik géstermez. Sahil seridi dar olmakla birlikte, dogal plaj
ozellikleri gostermektedir. Yalova, dogu kiyilarindaki dizlikler disinda daglik bir araziye
sahiptir. Bélgenin glineyi; batidan doguya dogru izmit-Sapanca arasinda Kocaeli Siradaglari
ile birlesen Samanli Daglan’yla kaplanmis durumdadir ve ilin baslica daglari da Samanh
Dadlar’dir. Bu dadlar Yalova’'nin gineyinde bulunmaktadir. Birgok tepenin bulundugu bu
daglik arazide Samanh Daglari’nin en yliksek noktasi Bespinar Tepesi'dir. (926 m) Armutlu,
Taz Dagdi'nin (867 m) batiya dogru devam eden eteklerinde kurulmustur.

Yalova ilinin iklimi, makro-klima tipi olarak, Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda
bir gegis niteligi tasir. Kimi dénemlerde de karasal iklim 6zelliklerini yansitmaktadir. Ilde
yazlar kurak ve sicak, kislar ilik ve bol yagishdir.

Bolgedeki ilk yerlesimler prehistorik caglarda MO 3000 vyillarindadir. Bitinya adiyla
bilinen antik bdélgede MO 2000'lerde Hititler, MO 1200'lerde Frigler hakimiyet
kurdular. Pers egemenligi altinda kalan bdlge de MO 5. yilzyilin ortalarindan itibaren
Bitinyali hanedanlar hakimiyet kurmaya baslamis ve MO 3. yiizyllda bagimsiz Bitinya
Kralhidi' ni kurmuslardir. Yalova' da bu kralligin topraklarinda kalmistir. Yalova' nin da
icerisinde oldugu bélge MO 74'te Romalilar'in denetimine girdi. Roma Imparatorlugu'nun
395 yilindaki bdliinmesinden sonra Yalova Bizans Imparatorlugu'nun yénetimine gecti.
Yalova ve cevresi 1326 yilinda Osmanli Imparatorlugu'nun kontroliine gecti.

Ilin bitki értiisiinii makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Yalova'nin giineyindeki dik
yamaglar timuiyle glr bir orman ortlstyle kaphdir. Genis yaprakli agaglarin hakim oldugu
bu kisimda, igne yaprakh adaclar oldukca azdir. Bu ormanlar il ylzolgimuinin % 55’ini
kaplamaktadir. Armutlu Yarimadasi'nin orta kisimlari daha ¢ok mese adacglarinin hakim
oldugu bir ormanlk alana sahiptir. Orman 6rtisinin bilesimine giren unsurlarin blytk bir
kismi Karadeniz kiyi silsilesinin florasina dahildir. Bir kismi ise Akdeniz florasinin tdrleri
olarak bu kisma sokulmustur. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, glirgen, kizilcik,
kestane ve thlamur adacglan gortlmektedir. Yalova’daki ormanlardan, cevrenin odun ve
kereste ihtiyac da karsilanmaktadir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu

5.3 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER

Olumlu etkenler:

e Sinai olarak tercih edilen bir bolgede yer almasi,
e Ulasim imkanlarinin kolayligi,
e Hakki Kan Caddesi lizerinden ulasimin saglanabiliyor olmasi,
e imar durumu,
e Parseldeki yapinin ruhsatl olmasi,
e Yeniyapi olmasi,
Olumsuz etkenler:

e Kisith alici kitlesine hitap etmesi.

o Ulasimin diger parseller (izerinden saglanabiliyor olmasi,

e Parselasyon Planlarinin Bursa 2. idare Mahkemesi tarafindan E:2020/552 K: 2020/ 939 ile
iptal edilmesi,

e Parsel etrafindaki imar yollarinin heniz agilmamis olmasi.

e Kamuya terk edilecek alanda yer almasi, (491/26)

e  Mevcut durumda ulasim i¢in komsu parsellerin icinden gegiliyor olmasi, (491/26)

e Botas Hatti Gizerinde yer almasi nedeniyle yapilasma hakkinin bulunmamasi, (491/33)

5.4 EMSALLER VE PIYASA ARASTIRMASI

Piyasa arastirmasi yapilirken Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi'nin yayinladigi
Uluslararasi Degerleme Standartlari hiikimleri esas alinmak suretiyle konu taginmazla ayni
veya karsilastirilabilir (benzer) varliklar segilmistir.

Rapor konusu gayrimenkule emsal teskil edebilecek ayni bdlgede yer alan ve benzer
nitelikteki gayrimenkullerin verileri asagida siralanmistir.

494 Ada 4 Parsel

1. Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede Tersaneler bolgesinde yer alan, sanayi imar
oldugu, E:0.80 yapilasma hakkina sahip oldugu beyan edilen, 460 m? alana sahip, rapora
konu 494 ada 4 parsel ile benzer serefiyeli sanayi arsasi 1.500.000,-TL bedelle satiliktir.
(3.261,-TL/m?) (Sahibinden: 0544 486 18 80)

2. Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede Tersaneler bolgesinde yer alan, sanayi imar
oldugu, E:0.80 yapilasma hakkina sahip oldugu beyan edilen, 1.250 m? alana sahip, ancak

terkinin bulundugu tahmin edilen, bu nedenle rapora konu 494 ada 4 parsele gore daha
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disuk serefiyeli sanayi arsasi 3.200.000,-TL bedelle satiliktir. (2.560,-TL/m?) (Emlak Ofisi:
0532 647 63 07)

3. Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede Tersaneler bolgesinde yer alan, sanayi imar
oldugu, E:0.80 yapilasma hakkina sahip oldugu beyan edilen, 25 m yola cephesi bulunan,
7.000 m? alana sahip, rapora konu 494 ada 4 parsel ile benzer serefiyeli sanayi arsasi
28.500.000,-TL bedelle satiliktir. (4.071,-TL/m?) (Emlak Ofisi: 0532 548 47 08)

4. Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede Tersaneler bdlgesinde yer alan, heniiz
yapilasma hakki bulunmayan, Tarla vasifli oldugu beyan edilen, 2.575 m? alana sahip,
henliz uygulama gérmemis olmasi nedeniyle rapora konu 494 ada 4 parsele goére ¢ok daha
disuk serefiyeli sanayi arsasi 4.200.000,-TL bedelle satiliktir. (1.631,-TL/m?) (Sahibinden:
0537911 95 88)

5. Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede Tersaneler bolgesinde yer alan, heniiz
yapilasma hakki bulunmayan, Tarla vasifli oldugu beyan edilen, 985 m? alana sahip, heniiz
uygulama gérmemis olmasi nedeniyle rapora konu 494 ada 4 parsele gore ¢ok daha dislik
serefiyeli sanayi arsasi 1.773.000,-TL bedelle satiliktir. (1.800,-TL/m?) (Sahibinden: 0505
229 47 29)

6. Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede Tersaneler bolgesinde yer alan, sanayi imar
oldugu, E:0.80 yapilasma hakkina sahip oldugu beyan edilen, yola cephesi bulunan, 2.300
m? alana sahip, rapora konu 494 ada 4 parsel ile benzer serefiyeli sanayi arsasi 8.500.000,-

TL bedelle satiliktir. (3.696,-TL/m?2) (Emlak Ofisi: 0532 342 85 77)

6.BOLUM GAYRIMENKULUN DEGERLEME SURECI

6.1 GAYRIMENKULUN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

VE NEDENLERI
Gayrimenkullerin pazar dederinin tahmininde; pazar yaklasimi, gelir yaklasimi ve

maliyet yaklasimi kullanilir. Bu yontemlerin uygulanabilirligi, tahmin edilen dederin tipine
ve verilerin kullanilabilirligine gore degismektedir. Pazar degeri tahminleri igin segilen her
tldr yaklasim pazar verileriyle desteklenmektedir.

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir

cari degere donistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin dederi,

23

invest
2022/3264



varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki
degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinki degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit Akiglari (INA) yénteminin varyasyonlar olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bigimlerde
gerceklesen tim yipranma paylarinin disltlmesi suretiyle godsterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Bu calismamizda; rapora konu tasinmazin pazar dederinin tespitinde maliyet
yaklasimi kullanilmistir. Maliyet yaklasiminda arsa dederlerinin takdirinde ise pazar

yaklasimi kullaniimistir.

7.BOLUM GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERININ TESPITi

7.1 PAZAR YAKLASIMI iLE PAZAR DEGERI HESABI ve ANALIZi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimi ifade eder. (UDS 2017)

Yukaridaki tanimdam hareketle bu yontemde, yakin dénemde pazara cikariimis ve
satilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler
gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul/gayrimenkuller igin m?2
birim dederi belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve blylklik gibi kriterler dahilinde
karsilastirilmis, emlak pazarinin glincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalar ile
goristlmus; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

Gayrimenkulin pazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin
sahip olduklari olumlu, olumsuz ve benzer O&zelliklere gbére karsilastiriimasi ve
uyumlastiriimasi yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller; konum / lokasyon,

blaylklak, imar durumu, yapilasma hakki, fiziksel 6zellik gibi kriterler dogrultusunda
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dederlendirilmistir. Puan araliklari mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde

edilmistir.
Emsallerin 494 ada 4 parsel baz alinarak hesaplanan diizeltiimis degerleri asagidaki

gibidir.
Emsal No 1 2 3 4 5 6
Yiizélgiimii Biiyuliigii (m?) 460 1.250 7.000 2.575 985 2.300
istenen Fiyat (TL) 1.500.000 | 3.200.000 | 28.500.000 | 4.200.000 | 1.773.000 | 8.500.000
Pazarhkl Fiyat (TL) 1.425.000 | 3.000.000 | 25.000.000 | 4.000.000 | 1.675.000 | 7.650.000
Birim Deger (TL/m?) 3.098 2.400 3.571 1.553 1.701 3.326
Konum Diizeltmesi (%) 30% 40% 10% 75% 75% 20%
Alan Diizeltmesi (%) -5% -5% 0% 0% -5% 0%
Yapilasma Hakki Diizeltmesi (%) 0% 15% 0% 50% 50% 0%
Toplam Diizeltme Miktari (%) 25% 50% 10% 125% 120% 20%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 3.872 3.600 3.929 3.495 3.741 3.991
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 3.771

7.1.1 ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme sireci ve emsal analizinden hareketle
belirtilen 6zellikler gézoninde bulundurularak tesisin yer aldigi parsel ile diger
parseller icin takdir edilen m2 birim dederi ve pazar dederi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Degerlerin takdirinde terk edilecek alanlari bulunan 491 ada 26 ve 33 nolu parsellerin
terk edilecek alanlari ile yapilasma durumlari dikkate alinarak brit alanlar tzerinden birim

dederleri takdir edilmis edilmistir.

P‘)&’;él_ Y0zOLCUMU | m? BiRIM DEGERI | YUVARLATILMIS
NO (m?) (TL) DEGERI (TL)
491 / 26 2.771,63 2.600 7.205.000
491 / 33 2.613,81 1.450 3.790.000
494 / 4 7.158,13 3.771 27.000.000
TOPLAM| 37.995.000

7.2 GELIR INDIRGEME YONTEMI iLE ULASILAN SONUC PAZAR DEGERI
HESABI VE ANALIZI

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donustlrilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglnki

degerine dayanilarak tespit edilir.
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Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinki degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar Indirgenmis Nakit Akiglari (INA) yénteminin varyasyonlar olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Indirgenmis Nakit Akiglari (INA) Yéntemi INA yénteminde, tahmini nakit akiglari
dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin buginkl dederiyle
sonuglanmaktadir. Uzun émiirli veya sonsuz émiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varligin kesin tahmin stiresinin sonundaki dederi temsil eden devam eden degeri igerebilir.
Diger durumlarda, varligin dederi kesin tahmin stresi bulunmayan bir devam eden degder
tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yéntemi olarak
nitelendirilir. (UDS 2017)

Gelir bazli degerleme yayginlikla, iki ayr yaklasim baz alinarak yapilmaktadir.

Bunlar; “direkt kapitalizasyon yaklasimi” denilen ve gayrmenkuliin yillik getirisini baz
alan yaklasim veya “indirgenmis nakit akimlar yaklasimi” denilen ve gayrimenkulin belli
bir sire icerisinde olusturacagi gelecek gelir akimlarindan buglinki dederini hesaplayan
yOntemdir.

Direkt kapitalizasyon kullanarak, dederlemeci; yeni bir yatinmci agisindan, gelir lireten
mulkin piyasa dederini analiz eder. Dederlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin, karsilastirilabilir mdilklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iligkiyi
inceler. Daha sonra dederlemeci konu mulkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen
yillik faaliyet gelirine, bu orani uygular. Elde edilen deder, benzer miulklerde ayni diizeyde
getiri elde edilecegdi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle garanti edilen piyasa degeridir.

Ancak bu dogrultudaki dederlemenin esas girdileri/bilgileri, isletme verilerine bagli
oldugundan; diger bir ifade ile gayrimenkulden cok ticari verilere dayali ve yani sira yéntem
daha ziyade isletme dederlemesine yonelik oldugundan burada kullaniimasi uygun

goérilmemistir.

7.3 MALIYET HESABI YONTEMI iLE ULASILAN SONUC PAZAR DEGERI
HESABI VE ANALIZI

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya

yeniden ({retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
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gerceklesen tim yipranma paylarinin disltlmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.
Bu yéntemde asadidaki bilesenler 3 dikkate alinmistir.
a. Parsellerin degeri

b. Parseller lizerindeki insai yatirimlarin degeri

7.3.1 PARSELIN DEGER ANALIZi
Parsellerin dederinin tespitinde Pazar Yaklasimi yonteminden istifade edilmis olup
s.26'da de gorilecegi (zere parsellerin toplam dederi 37.995.000,-TL olarak

hesaplanmistir.

7.3.2 INSAi YATIRIMLARIN DEGERi

Parsel Uzerinde yukarida 6zellikleri belirtiimis olan vyapilar insa edilmis olup
tamamlanmis ve kullanilir haldedir. insaat yatinmlarinin dederlendirmeye esas m2 birim
bedelleri binanin yapilis tarzi ve nitelikleri ile birlikte halihazir durumu dikkate alinarak
saptanmigtir.

Parsel (izerinde insa edilen Imalathanenin, ruhsatina esas imar planinin mahkeme
karari ile iptal edilmis olmasi nedeniyle imalathaneye yasal durum degeri takdir edilmemis,
parsel Uzerindeki insa yatirimlarin dederlendirmeye esas m2 birim bedelleri (kar havi satisa
/ devire esas rayig tutarlar), binanin yapilis tarzi ve nitelikleri ile birlikte halihazir fiziksel

durumu dikkate alinarak bilgi amagli asagidaki tablodaki gibi belirlenmistir.

Parsel (zerindeki ruhsatli yapilar mevcut maliyet hesabi dederinde dikkate alinmistir.
Yapi 2C yapi sinifindadir. Cevre ve Sehircilik Bakanhdi 2022 yili m2 birim maliyet listesine
(2022/3) gore yapi sinifi 2C olan yapilarin m2 birim bedeli 2.685,-TL'dir. Diger yandan
yapilarin insaalan s6z konusu oldugunda maliyetin daha yliksek meblaglara artcadi
bilinmekte olup m2 birim maliyeti de bu dogrultusa %30 artirilarak sirasiyla 3.490,-TL,
mertebesinde esas alinmistir. Bu birim dederler yeni yapi maliyetleri olup yapilardan bu
birim dederler Gizerinden her yil igin %2 amortisman oranlari distimustar.

Yan! sira peyzaj alani (agik otopark, peyzaj, aydinlatma vs.), cevre duvari vs gibi
imalatlar icin de maktuen deder takdir edilmistir.

Tim bu kabullerden hareketle tesis blinyesindeki yapilar igin hesaplanan yasal ve

mevcut durum insaat maliyetleri asagidaki gibidir.

3

Bu bilesenler, arsa ve ingal yatirimlarin ayr1 ayn satigina esas alinabilecek degerler anlaminda
olmayip taginmazin toplam degerinin olusumuna 151k tutmak {izere verilmis fiktif biyiikliiklerdir.
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2022
ons |t st | st | 3 |y s Vo
(TL/m?)
FABRIKA | 2022 2-C 3.849 2.685 25% 4% 12.400.000
GEVRE DUZENLEMESI (Cevre duvari, acik alan kaplamalari) 600.000
| TOPLAM 13.000.000

7.3.3 ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme siireci ve emsal analizinden hareketle rapora
konu parsellerin m2 birim dederi takdir edilmis ve ylzdlgimi buylklikleri ile garpilarak
pazar dederleri hesaplanmis ve 7.3.2 Insai Yatinmlarin Dederi bélimiinde hesaplanan
insaat maliyeti ile toplanarak tasinmazlarin toplam dederi hesaplanmistir.

Buna gore parsellerin dederi ile lizerindeki insai yatirimlarin toplam degeri asadidaki

tabloda gosterilmistir.

Ada / Parsel | Parsellerin Degeri Yapilarin Maliyet Yuvarlatilmis Toplam
No (TL) Degeri (TL) Degeri (TL)
491 /26
491 /33 37.995.000 13.000.000 50.995.000
494 / 4

7.4 ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
Uluslararasi Dederleme Standartlari UDS 105 Madde 10.3’te “Bir varhda iliskin

dederleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin segciminde amag belirli durumlara en uygun
yontemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu dedildir. Segim
slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme goérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve
varsayilan kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklagimlarinin ve ydontemlerinin glcli ve zayif yonleri,

(c) her bir yontemin varhdin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntem(ler)in uygulanmasi igin gereken glvenilir bilginin mevcudiyeti”

Ve yani sira UDS 105 Madde 10.4'te ise “Dederleme galismasinda yer alan bilgiler ve
sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenilirligine yliksek
bir

degderlemesi icin birden fazla dederleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi

seviyede itimat duyuldudgu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin varligin

gergeklestirenin cesitli yaklasim ve ydntemleri kullanmay! da g6z oniinde bulundurmasi

gerekli gortlmekte olup, 6zellikle tek bir yoéntem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin
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yeterli bulguya dayali veya gézlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya ydntemi gerekli gorilip
kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklasimi veya yénteminin, hatta tek bir yaklasim
dahilinde birden fazla yéntemin kullanildigi hallerde, séz konusu farkl yaklasim veya
yontemlere dayal deder takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin, ortalama
alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima
stirecinin  dederlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda aciklanmasi  gerekli
gorilmektedir.” denilmektedir.

Tasinmazin nitelikleri dikkate alindidinda piyasada benzer nitelikli gayrimenkul
bulunamadigindan ve tasinmazin mal sahibi tarafindan kullanilyor olmasi sebebiyle kira ya
da gelirlerinin tespit edilemiyor olmasi sebepleriyle pazar yaklasimi ya da gelir yaklagimi
kullanilmasi mimkin olmamis ve tasinmazin dederi sadece maliyet yaklasimi ile tespit
edilebilmistir. Buna gore parseller ve (zerinde yer alan yapilarin toplam dedgeri
50.995.000,-TL olarak belirlenmistir.

8.BOLUM DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCiN SON UC YIL
iCERISINDE HAZIRLANMIS DEGERLEME RAPORLARI

Raporda yer alan dederleme konusu gayrimenkuller igin, sirketimiz tarafindan

hazirlanmis eski tarihli rapor bulunmamaktadir.
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9. BOLUM NIHAI DEGER TAKDIiRI VE SONUC

Rapor iceriginde Ozellikleri belirtilen tesisin ve parsellerin yerinde vyapilan
incelemelerinde konumuna, arsasinin yizolgimi buytkligine, imar durumuna, fiziksel
ozelliklerine, arsa Uzerindeki yapinin toplam yasal kullanim alani buylkligine, mimari
Ozelliklerine, yasal izinlerine ve c¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gére ginimi iz
ekonomik kosullar itibariyle duruma yonelik olarak takdir edilen dedger asadidaki tabloda

sunulmustur.

TASINMAZLAR iCiN TAKDIiR EDILEN

TOPLAM MEVCUT PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 50.995.000,-TL

TOPLAM MEVCUT PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 60.174.100,-TL

Is bu rapor 3 (ii¢) suret hazirlanmistir.

KDV orani tim gayrimenkuller igin %18 kabul edilmistir.

Bu rapor Tirkiye Dederleme Uzmanlar Birligi tarafindan yayinlanan Uluslararasi
Dederleme Standartlari (2017) kapsaminda ve Sermaye Piyasasi Hikimlerine gore
hazirlanmistir.

Bilgilerinize sunulur. 16 Eylal 2022

(Ekspertiz tarihi: 07-12 Eylul 2022)

Saygilarimizla,
INVEST Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.

e-imzalidir. e-imzalidir. e-imzalidir.

Cem OZDEMIR Halil Serta¢ GUNDOGDU M. Mustafa YUKSEL
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 407255) (Lisans No: 401865) (Lisans No:401651)
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Reyan Mitser (Keausu: Homcdiva KEOYRFN in F=RMs SEMEANLET1E) RIBETIR WERASFT WF Alincan
werasel vergi intikal ilis i kesilenigtin | EENTAEH L ARGCLAR VERGI DAIRES MODORLOGE | 1R-DE-2021 14:27 -
Tarih. 01:04,2021 Say. ZATI23- WENTIS0I2EE90 1227
MOLKIYETE AT REHIN BILGILERI
1/ 28
Ipotek
Alnonkh Miistorck 2o Fair Derrcre | Sonc Tes s Taribe- ¥r
M ENE
(R0 TORKIVE 5 BANKAS] 4.5, Ewvat TABZO0C 00 ETL 40 w0 FEE  Altnawa 14 00 2007 Q0005 2000
WERNARINNERSTE0
ipotegn Kanulduiju Hisse Bikgisi
Tamnrnaz Hisse Pagsd Bor a Ralik hlizlik Ror; Treseil Tarih - Yoo Terkin
Pawela SehEhi
Tarlh Ve
Altrcvia- CUMHURIMET Mk, - 18648777 [SKE401T127) DOZGIT GEMI KEa TAI0000.00 At - -
(ARLT]- 431 Ada - 26 Parsel 161 SAMAY] AMONIN FIRKIT v ETL 14-19-2007 0000 -
2034
12028

invest
2022/3264

61



Ipotek
Alnznkh Miistorck o Derrcre | Son; Trs s Taribe- ¥r
M ENE
{540 TORKIVE & BANKAST A5, Beat 130000000 USD U0 FBK Alngwa 1409 2007 30:00 2500
WEHABINNEASSO
ipotcgn Kanulduiju Hisse Bikgisi
Taginrmaz Hisse Fays Borp a halik Ktizlik Rarr Treseil Tarih - Yew Terkin
Pawela Sehehi
Tarlh ey

Altrcvi - CUMHURIMET Mk, - TEAZZTY (SRR401127) DOFGIT GEMI KEs TAT000.00 Al -

(ARLT)- 431 Ada - 26 Parsel E3 SAMAY] AMOMIN FIRKIT v Js0 14-09-2007 0000 -

2034
1326
Ipotek
Alnonkh Miistorck 2o Fair Derrcre | Sonc Ton s Taribe- ¥r
(0 ENE
(5h7 3500 TURKIYE CURELRIYET] Haryir A0000 00 TL Té akd 0 RRELD AMinowa M0 2T IEOT 362

FIRALT BAMKAS & 5

VEMSSI0NGIETR

Ipodedin Konuldujiu Hisse Bikgisi
Tagirngs Hizge Pays G o Realik KAz lik Dui g Teseil Tarik - Yew Terkin
Fawda Seqeni
larih Yew
Allrava - CUMHURINET Mal. - 18252771 TEMC1ZE143490% MUHARRCM 10010.00 TL Ao - E
(At ] - 481 Ada - 26 Pargel £3 CZ_IMAM  HUSREY O2lu 25-01-2017 15407 -
30
14 26

invest

2022/3264
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Ipotak

invest
2022/3264

Alnonkh Miisterck 2o Fair Derrcre | o6 Ton s Taribe- ¥r
(0 ENE
(BRSO ALEARARA TURK Haryir 205000 00 TL Faizaiz 0 RREL AMinowa 3805 2005 T E0G T2
KATILIM BANKAS] & 5
VEMD4TORIATI2

Ipoiegn Konuldujju Hisse Bikgisi

Tagirngs Hizge Pays G o Realik Bz lik Dui g Teseil Tarik - Yew Terkin

Fawda Seqeni
larih Yew
Altrava - CUMHURINET Mal. - B21.27716 (SM1ZE 143495 ISMAIL FIRAT . 200010.00 TL Ao - E
(At f] - 491 Ada - 26 Pargel E RUSTARA 29Iy C4-03-2015 1505 -
Sz
1526
Ipotek
Alnonkh Miistorck 2o Fair Derecre | o Tes s Taribe- ¥r
(e ENE
(5H:E406 TURKYE SiMANS KaTILIM Haryr 4312800 TL Faizsiz W0 FRE. Algnowa 04712076 1406 2407

BaMKAS]AS VENDERNIAZETN
ipoiegn Kanulduiju Hisse Bikgisi

Tamnrnaz Hissie Paysd Borr a Ralik hlizlik Rorg Treseil Tarih - Yeow Terkin

Pawela Sehebi
Tarlh Ve
Alurcvia- GUMHURIMET ik, - 24047777 [SM:E142198) KAR FLEKTRIE SRT2018.00 Al -
(AKLT)- 431 Ada - 26 Parsel 163 URETIM LIMITED: GIRKET v TL [4-11-20146 14046 -
3
16 26

63



Ipotek

Alnznkh Miistorck o Fair Derrcre | Son; Trs s Taribe- ¥r
M ENE
(R0 TORKIVE 5 BANKAS] 4.5, Ewvat 10000 (7 LIS 40 w0 FEE  Altnawa 14 00 2007 Q0005 2000
WERABINNERSTE0
ipotcgn Kanulduiju Hisse Bikgisi
Taginrmaz Hisse Fays Borp a halik Ktizlik Rarr Treseil Tarih - Yew Terkin
Pawela Sehehi
Tarlh ey
Altrcvi - CUMHURIMET Bk, - 4370:2771 (SRR401127) DOFGIT GEMI KEs 1A00000.00 At -
(ARLT)- 431 Ada - 26 Parsel E3 SAMAY] AMOMIN FIRKIT v 8D 14-19-2007 0000 -
2034
17128
Ipotek
Alazzkli Mg lerek Buorg Fiiz Despge | Siire Tegis Tarik - e
Mi7 Eira
[EMA0 TORKIVE IS BANKAS] A5, Evet 1000000.00 LSO LIBCR+TZ2 20 FEE Aftinove - 18-04-2017 0000 - 1348
WEMN:A81 0058550
ipotedin Hanulduu Hisse Bilgisi
| Taginmaz Hizse Pays Borgly Malik Ialik Barg Teseil Tarih - Yoy Terkin
Fayela Sebeh
| Tarlh Yey
Altnova - CUMHURIYET Mah. - 4370/2771  (SM:6401127) DOZSIT GEMI INSA 10C000C0.00 Altinaws - =
[Aktify - 491 Ada - 26 Parzel %} SanAY] AMOMIM SIRKETI Y LS 18-04-2011 00:00
1348
18/ 26
64

invest
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Ipotek

invest
2022/3264

Alnznkh Miistorck o Fair Derrcre | Son; Trs s Taribe- ¥r
M ENE
(SH:400 TORKIYE 5 BAMKAST A5, Beat 1000000 GIUSDH  LBOR+12 20 FBE Alteows 15042077 G000 1348
WEHABINNEASSO
ipotcgn Kanulduiju Hisse Bikgisi
Taginrmaz Hisse Fays Borp a halik Ktizlik Rarr Treseil Tarih - Yew Terkin
Pawela SehEhi
Tarlh ey
Altrcvi - CUMHURIMET Mk, - TEAZZTY (SRR401127) DOFGIT GEMI KEs TRI000.O0 Al - 2
(ARLT)- 431 Ada - 26 Parsel E3 SAMAY] AMOMIN FIRKIT v Js0 13-3£4-2011 0000 -
1243
19 26
Ipotek
Alnonkh Miistorck 2o Fair Derrcre | Sonc Tes s Taribe- ¥r
M ENE
(SHEAD TORKIYE 5 BAMKASI A5 Evat 00000 USD HEARaE 20 FEE  Altmowa 16042077 Q00032 1348
WEMABINNEASSO
ipotegn Kanulduiju Hisse Bikgisi
Tamnrnaz Hisse Pagsd Borr a Ralik hlizlik Ror; Treseil Tarih - Yoo Terkin
Pawela SehEhi
Tarlh Ve
Altrcvia- CUMHURIMET Mk, - 18648777 [SKE401127) DOZGIT GEMI KEa TRI00C0.O0 Al - 2
(ARLT]- 431 Ada - 26 Parsel 163 SAMAY] AMONIN FIRKIT v 150 13-3£4-2011 0000 -
1243
20 2a

65



invest
2022/3264

Ipotek
Alnznkh Miistorck o Fair Derrcre | Son; Trs s Taribe- ¥r
M ENE
(SHEAD TORKIYE 5 BAMKASI A5 Evat VAOOO0 0 LD 40 i FEE  Altmawa 1400 2007 Q0003 2000
WEHABINNEASSO
ipotcgn Kanulduiju Hisse Bikgisi
Taginrmaz Hisse Fays Borp a halik Ktizlik Rarr Treseil Tarih - Yew Terkin
Pawela Sehehi
Tarlh ey
Altrcvi - CUMHURIMET Mk, - 4536/2771  [SRR401127) DOFGIT GEMI KEs TAT000.00 Al - 2
(ARLT)- 431 Ada - 26 Parsel E3 SAMAY] AMOMIN FIRKIT v Js0 14-09-2007 0000 -
2034
2128
Ipotek
Alnonkh Miistorck 2o Fair Derrcre | Sonc Tes s Taribe- ¥r
M ENE
(SHEAD TORKIYE 5 BAMKASI A5 Evat 00000 USD HEARaE 20 FEE  Altmowa 16042077 Q00032 1348
WEMABINNEASSO
ipotegn Kanulduiju Hisse Bikgisi
Tamnrnaz Hisse Pagsd Borr a Ralik hlizlik Ror; Treseil Tarih - Yoo Terkin
Pawela SehEhi
Tarlh Ve
Altrcvi- CUMHURIMET Mk, - 4536/2771  [SKE401127) DOFGIT GEMI KEa TRI00C0.O0 Al - 2
(ARLT]- 431 Ada - 26 Parsel E3 SAMAY] AMONIN FIRKIT v 150 13-3£4-2011 0000 -
1243
2228
66
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Ipotek
Alnznkh Miistorck o Fair Derrcre | Son; Trs s Taribe- ¥r
M ENE
(SHEAD TORKIYE 5 BAMKASI A5 Evat VAOOO0 0 LD 40 i FEE  Altmawa 1400 2007 Q0003 2000
WEHABINNEASSO
ipotcgn Kanulduiju Hisse Bikgisi
Taginrmaz Hisse Fays Borp a halik Ktizlik Rarr Treseil Tarih - Yew Terkin
Pawela Sehehi
Tarlh ey
Allrcvi - CUMHURIMET Bk, - 32262771 [SRA401127) DOFGIT GEMI KEs TAT000.00 Al - 2
(ARLT)- 431 Ada - 26 Parsel Ed SAMAY] AMOMIN FIRKIT v Js0 14-09-2007 0000 -
2034
2328
Ipotek
Alnonkh Miistorck 2o Fair Derecre | o Tos s Taribe- ¥r
M ENE
(SHEAD TORKIYE 5 BAMKASI A5 Evat 000 G USD HEdRaE 20 FEE  Altmawa 16042077 Q0002 1348
WEMABINNEASS0
ipotegn Kanulduiiu Hisse Bikgisi
Tamnrnaz Hissie Paysd Borr a Ralik hlizlik Rorg Treseil Tarih - Yoo Terkin
Pawela SehEhi
Tarlh Ve
Altrcvia- GUMHURIMET Mk, - 3328/2771  [SKE401127) DOZGIT GEMI KEa TRI00C0.O0 Al - 2
(AKLT)- 431 Ada - 26 Parsel Ed SAMAY] AMONIN FIRKIT v 150 13-3£4-2011 0000 -
1243
2428
67



Ipotek
Alnznkh Miistorck o Fair Derrcre | Son; Trs s Taribe- ¥r
M ENE
(SHEAD TORKIYE 5 BAMKASI A5 Evat VAOOO0 0 LD 40 i FEE  Altmawa 1400 2007 Q0003 2000
WEHABINNEASSO
ipotcgn Kanulduiju Hisse Bikgisi
Taginrmaz Hisse Fays Borp a halik Ktizlik Rarr Treseil Tarih - Yew Terkin
Pawela Sehehi
Tarlh ey
Altwrcvi - CUMHURIMET Mk, - T200:2771 (SRR401127) DOFGIT GEMI KEs TAT000.00 Al -
(ARLT)- 431 Ada - 26 Parsel Ed SAMAY] AMOMIN FIRKIT v Js0 14-09-2007 0000 -
2034
2528
Ipotek
Alnonkh Miistorck 2o Fair Derrcre | Sonc Tos s Taribe-¥r
M N
(SHEAD TORKIYE 5 BAMKASI A5, Evat 000 USD HEdRaE 20 FEE  Altmawa 16 042077 Q0002 1348
WEHABINNEASS0
ipoiegn Kanulduiiu Hisse Bikgisi
Taminrmaz Himse Paysd Borra Ralik Klizlik Har; Tresril Tarih - Yeow Terkin
Pawea Sedehi
Tarlh ey
Altecvia- CUMHURIMET Mal. - T200/2771 [SKR401127) DOFGIT GEMI KEa TRI000.O0 Al -
(AKLT]- 431 Ada - 26 Parsel E3d SAMAY] AMONIN FIRKIT v J50 133420110000 -
1243

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;
vewd Web Tapu anasavfasindan (hitps:iwebtapu.tkom.gov.ir adreginden) hEy_ag3oXLO kodunu Online iglemler

alamina yazarak dodrulayabilirsiniz.

invest
2022/3264
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491 Ada 33 Parel

Bl RELGF TOPLAKM 3 20YSA0AN 0 1I5R AKTADIR BRI GEAKMASGT IR,

(weblapu

JapLrar Jilapdie

Tarim: ¢ 9 2032 1538

ﬁ;

Makbuz Mo

[ekzat We

HasyLing Mo

OE39ZE083600

Z0E0RIT 24 E2-FOE3ZE

gdal

TaPIl £a¥IT Al GIS]

Zamin Tipi: anaTosinmar AdafParsnl: 491533
Tezinmez Kirrl < Mo 119815287 Al vuzalcumirmd): 251381
Il ke FALDA S ALTIMGY S Baqursiz Baldn Nitelk:
Kurum A At R Bailim Bl
Wi 8/t A CUMHUAIYE | Wah. el I
Wk hedaze arbstl Bagirnsiz Balim Mat
- izlcdinedi:
GillSavla Mer: 25 o T TR r——
Ty - T BlokesateGinis/BEMNO:
BT ! Araa Paw/Payoa
Ana Tasirrie Mitalik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER!
B agikarra Ml _ehtar Tesis Kuum Tenh- | Tedkn
YENTIVG Sethehi
Tarh-
Wiy
Sarh BOTAS int fak Alaminda deqigiklik waedir [ Sahlon #alik Tagiamaz Lehira Al nova
rhifzk biraka) 11012022 1404 -
230
Eeyan Higer (Korusg: attinava Beledwa Enaciimenie 1 17022018 tarib t5M-2ER1447) Al nnwen
1+3
20745144 gyl karan lle yapilen 22 nolu cdzenleme bdlgesl pargalasyen ALTINDA T3-07-2021 13231 -
plar Bursa 2. idara Mahkerrasinin 110112020 tarih 2080552 HELEDITES] - 19:
ES&5 20200530 KARAR sow | kaman ile pral adilmistn 1583 yesmieali (YALOYA]
irvar iglenmi) i ) Taribe A 2O0F0 Tage 20591 Sanlan: Digrr) WERAEOIRT
Beyan Uiger (Kanusy: G=NEL ALAMIHATALIDIE | Tanh: U205 2019 Say (5N SE0 R0 alt nove
1588 Sahlz; Migar VALY, (2052019 064
HADASTRE 1588
WUDURLDGL
WK
Irtifizk &= M FOLYESIMOE 3ASTERILEIE] ZERE 134799 M2LIK KISMIMNDA LEM:AER12Y BORL Al o - Bt -
GOTAS LEHINEG IRTIRAK FAKKL Falslon: Diger il Hakian 1 1aTLaRI ILE 13-05-1204 0000 - | f205-2019
FETROL TASIMA 1323 085 -
A5 (BT 1564
YEMIB0023004
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse] Sstar bl El 2tk Hisse Poyd | Matrakaona | Toolam Edinme: Terkon Sabab
Lt KMo Fagiin Belrtretkare | Sehob-Tarib- | Tarib-Yeemiyo
Wi
BAATTIETD (SM:B049758) KR FLEKTRIK DRETIR - 11 1R 2E13.8 3402 =¥
L IMITFD $|FIKI-'I' W 2308 M
Gaaginde:
fanilarrarin
Tezeill
17 22z
i

MULKIYETE AIT REHIN BILGILER|

invest
2022/3264
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Ipatak

alarakh kAigterek Rnr; Faiz G | Siies Tasis Tarik - You
Wi? E{E]
(5M:E496E TORKIVE FINANS KATILIR Hayir AM207400TL  RAIZSIZ WE o FRK Almovs 04772005 1405 2407

Rasla sl &5, YEMDEANNDEIRT]
ipotegin Kanuldugu Hisse Bilgisi

Taminenaz Hisse Pays Horglu Malik Plalik Brang Trszil Tarih - Yo Terkin

Payria Sebeni
Tarih Yew
Al = CURMHURIYET Mah. - 11 (EM:ANS180) LaR ELEXTRIK AIZ0A.0n Al -
(AkLT - 451 Aga - 13 Parse URETIM LIMITED SIRKETI W T 14-11-2016 14.06-
59

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agadidaki barkodu taratarak;
vewd Webh Tapu anasavfazindan (https:/ifwebtapu.tkgm.gow.tr adresinden) 78-ESREtecd kodunu Online [glemler

alanna yazarak dodrulayabilirsi

494 Ada 4 Parses

invest
2022/3264

nizZ.

70



BU BELGE TOPLAR 4 SAYFADAM OLUSMAKTADIR BILG] AMACLIDIR.

‘weblopu

1R e Rig ek

Tanh: 7-9-2023-15:348

¢

Makhuz Mo Dekont Mo Ragvun Mo
024022083590 20220907-2922-F03335 4369
TaPL KO8T Bil Gisi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parzal: 48474
Tazinmaz Kimlik No: 119205040 AT YizélgumimZl: 715313
ilfilge WAL VARl TINGYS Badimsiz Balim Nitellk:
Kurum Ad: Albnows Bagimsiz Baldm Briit
Manalle/Key Adr CUMHURIYVET Mah. glarl
ki Pl aristi B?g'ms_"" E,_'{':'I'.'im Mt
CiltSayfa Mo paiEay "l"ul':'h;l.ll'l.'ll.li

: Bloksiat Girlgy HENA:
#ayrt Dururm: Aletif Kia Pey oy

Ana Taginmaz Mitalik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAMN IRTIFAK BILGILERI

invest
2022/3264

=1l Agiklama Malik/Lehtar Tesgia Kunsm Tarih- Terkin
Yevmiyve Sebebi
Tarih-
Yowrmiye
Beyvan Dier (Kanusu: Altinova Beledive Enclmeninin 10,2078 terih [5M:28R7443) Altinova -
207187144 sewl karan ile yapilen 22 no'u dizenlems balgesi paraelaayon ALTINOYA 13-07-2021 13:31 -
plam Bursa 2. lcare Mahkemesinin 11,/11,2020 tarih 2020/552 EBELEDIVESI - 192
ESAS 2020330 KARAR sanh karar il= ipta edilmigtin{1 583 vewmniveli [YALTWA]
154

71



imar iglernil) 1 Tarih; 18/12/2020 San: 2909 Sablon: Difery

WEMOBE0021817

MULKIYET BILGILERI
(Hiz=e) Sistem halik El Bifligi | Hisse Pays | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebekhi
Ne [ Paydia Metrekare | Sebebi-Tarite | Tarb-Yewniye
Yewimiye
BALSAOTRD [HMH49TSR) KAH EL ERTRIK [HETir - 11 F158.73 S15H.13 240 BY.NIN
LIt TED SIRKETI Y 2200 .
Geregince
Yenilamenin
Teseili
11-01-2022
230

MULKIYETE AT REHIN BiLGILERI

invest
2022/3264
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72



Ipotek

invest
2022/3264

a4

Alacakh Miislerck Borg Faiz Derece | S Tesis Tarih - Yo
mA? Hira
[BM:34902) TORKIYE FiNAMNS KATILIM Evat ART2BOOTL FAIZSIZ 140 FEE  Altnova - 08-11-2014 14206 - 3927
BAMKAS] A5 VEN:DE30063570
Ipatedin Kenuldufu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hizge Pays Borgly Malik Malik Borg Teesseil Taarity - Yooy Terkin

Payda Sebebi
Tarih weuw

Altnova - CUKHURIYET Mak. - 1M1 (5N 8049198 KAR ELEKTRIK AB12078.00 Altinova -
[Aktif} - £94 Ada - 4 Parzel URETIMLIMITED SIRKETI W TL 04192016 T4:06
3091

73



Ipotek

Alacakh Miislerek Bore; Faiz Derece | Sine Tesis Tarih - Yo
Tl Fira
20 FB.K.  Ahlinova - 20401-2020 1512 - 251

[Bh:A4962) TORKIYE FiMAME KATILIM Evat Ta00000G.00 TL Faizsiz
BAMKAS] A5 VEMN:D630063E570

Ipatedin Konuldufu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hizse Pay! Borglu Malik Malik Borg; Tescil Tarily - Yo Terkin
Payda Sebehi
Tarih wew
Altnova - CUKHURIYET Mak. - 14 (5N 8049198 KAR ELEKTRIK 1aC20000.00 Alunava -
[Aktif] - 494 Ada - 1 Parzel URETIM LIMITED SIRKETI W TL 20072020 1512
251

Bu belgayi alilh telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asadidaki barkodu taratarak;
vaya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu_tkgm.gov.tr adresinden) nuAr8uekYL4 kodunu Online iglemlar
alamna yvazarak dogrulayabilirsiniz.

454

74

invest
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B ~ B helge 5070 sayii Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-Lmiza (e imzala

QSPL

Sermaye Prynsas

Tarih : 15.08.2017 No : 407255

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyannca

Cem OZDEMIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

AIHAL Gl

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE $ICIL MUDURL GENEL MUDUR

‘invest
2022/3264



4

invest
2022/3264
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TDUB

TURKIYE DEGEALEME UIMANLARI BiRLiGi
THE TURKISH ASSOCIETION OF APPRAISERS

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:02.01.2020 Belge No: 2019-01.2826

Sayin Burcu MERT
(T.C. Kimlik No: 53734018438 - Lisans No: 902228 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” oclmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.11.2019 Belge No: 2019-01.2396

Sayin Halil Sertag GUNDOGDU
(T.C. Kimlik No: 17867214242 - Lisans No: 401865 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” clmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

invest
2022/3264
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.11.2019 Belge No: 2019-01.2346

Sayin Muhammed Mustafa YUKSEL
(T.C. Kimlik No: 40439105624 - Lisans No: 401651 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

invest
2022/3264
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. ’l..c.
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasasi Kurulu

L
Sayt : B.02.6.SPK.0.17.00-/ wisal- 183 o \3./02/2012
Konu : Listeve alinma bagvurunuz

INVEST GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Bahcelievler Mah. Omiir Sok. Hilal Apt. No:17/8
Bahgelievier/|ISTANBUL

flgi: 19.12.2011 tarihli bagvurunuz.

flgide kayith bagvurunuzun degerlendirildigi Kurulumuz Karar Orgaminin 16.02.2012
tarih ve 5/155 sayili toplantisinda Kurulumuzun Seri: VI, No:35 sayili “Sermaye Pivasasi
Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™ ¢ergevesinde gayrimenkul
degerleme hizmeti vermek fizere Kurulusunuzun listeye alinmasina karar verilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim,

T
Kilrsad 5. BABUCCL
Muhasebe Standartlan Dairesi Baskam

Ekipeir Mol LT No: LR5 DESI0ANGARA  Tet (I10) 232 00 %0 Fake (310 280 90 00

MERNEZ
ISTANBUL TEMNSILCILIGE Hartipe Man, Asiesocade Coer. Mo IS HIST Sab [STANSUL  Tar (2127308 55 00 Fass: (2103 334 56 (0 SO B
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